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Potencial vynosu dané z nemovitych véci




Podil vynosu dane z nemovitych veci na celkovem danovem vynosu

(v€. SZP) - zdroj: EU, r. 2019
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Podil vynosu dané z nemovitych véci na celkovém vynosu ,danovych” prijmu

(v€. SZP) v pripadé vyuziti pIného potencialu pravomoci obci —r. 2019
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Vynos dané z nemovitych véci v CR

Ucelena data zar. 2019:

= vynos DNV: 10,8 mld. KC

» celkovy vynos dani cca: 900 mld. Kc

= podil na celkovém vynosu dani: 1,2 %

Provozné ekonomicka fakulta



Podil vynosu dane z nemovitych veci na celkovem

vynosu dani v CR

Odvod z loterii  0,0%
Dan z prevodu nemovitosti 0 0%
Odvod z elektfiny ze slunecniho zareni 1 0,2%
Ostatni prijmy, odvody, pokuty a poplatky 1 0,3%
Dan silnicni MW 0,7%
Dan z prijmu fyzickych osob z pfiznani M 1,1%
Dan z hazardu celkem M 1,1%
Dan z nemovitychvéci W 1,2%
Dafi z nabyti nemovitych véci mm 1,5%
Dan z prijmu vybirana srazkou §36- M 3,1%
Dan z pfijmu pravnickych osob IS 19 4%
Dan z pfijmu fyzickych osob ze zavislé Cinnosti NN 23,8%
Dan z pridané hodnoty I 47,6%

0,0% 500 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,00 45,0% 50,0%



Podil vynosu dane z nemovitych veci na celkovem vynosu

dani v CR v pripade vyuziti plneho potencialu pravomoci obci

Odvod z loterii celkem  0,0%
Dan z prevodu nemovitosti  0,0%
Odvod z elektfiny ze slunecniho zareni  10,2%
Ostatni prijmy, odvody, pokuty a poplatky 10,3%
Dan silnicni  ®0,7%
Dan z prijmu fyzickych osob z pfiznani ™ 1,1%
Dan z hazardu celkem m1,1%
Dan z nabyti nemovitych véci 18 1,5%
Dan z prijmu vybirana srazkou § 36 2 9%
Dan z nemovitych véci I 4 6%
Dan z pfijm0 pravnickych osob I 18 7%
Dan z prijmu fyzickych osob ze zavislé Cinnosti I ? 3 0%
Dan z prfidané hodnoty celkem I 45 9%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0%



Priklady potencialu vynosu DNV v pripadé max. vyuziti koeficientu

Stanoveno na zaklade dat pro r. 2019:

Vliv koeficientu
Celkovy vynos v r. 2019: 10 804 605 tis. Kc
Koeficient podle poctu obyvatel
Koeficient 1,5

Mistni koeficient ve vysi 5

Multiplikovany vliv vSech 3 koeficientu
(mistni koeficient ve vysi 5)

Potencialni vynos

(tis. Kc)

11 425 647
11572 034
36 693 304

43 635 659

Rozdil
(tis. Kc)

621 042
767 429
25 838 699

32 831 054



pef.czu.cz

Nevyuzity potencial vynosu DNV pri multiplikovaném efektu

vsech koeficientu

Na zaklade dat zar. 2019:

2,778 mld. K¢ 32,831 mlid. Kc 35,608 mld. K¢

7,80 % 92,20 % 100,00 %

Provozné ekonomicka fakulta



Castecna daiova pravomoc obci v ramci dané

z nemovitych veci




Koeficienty DNV z pohledu obce

Druhy koeficientu podle ZDNV — koeficienty, které muze obec ovlivnit:

= koeficient prirazeny k jednotlivym obcim podle poctu obyvatel
= koeficient 1,5
= mistni koeficient

Druhy koeficientu podle ZDNV - koeficient, ktery nelze ovlivnit:

= koeficient 2,0 — pro vybrané budovy umistené v NP nebo zénach I. CHKO

Provozné ekonomicka fakulta



(Ne)vyuzivani koeficientu DNV obcemi

Pocet obci, které uplatnovaly koeficienty vr. 2019

Zadny Polet obci v CR: 6 258
koeticient Mistni koeficient
nezavedlo
4270 obet
255
34 188
220 836
Koeficient
podle poctu Koeficient 1.5

obyvatel v obeci

Provozné ekonomicka fakulta



(Ne)vyuzivani koeficientu DNV obcemi

Pocet obci vyuzivajicich koeficienty - podle velikostnich kategorii obci

Kategorie = Pocet obyvatel Pocet obci P?,Ee‘,t o’bci > Pocet O,bd > Pocet ot’)ci >

zmenenym KOB stanovenym K 1,5 stanovenym MK
1. do 1 000 4787 121 934 329
2. 1 001 az 6 000 1247 415 399 194
3. 6 001 az 10 000 94 63 53 25
4, 10 001 az 25 000 89 74 63 28
5. 25 001 az 50 000 23 20 14 12
6. nad 50 000 18 16 16 8

Celkem 6 258 709 1479 596



Jak efektivne vyuzivat koeficienty DNV?




Soucasna situace

Nevyuzity potencial — obvyklé duvody:

= politické — zvyseni dani neni popularni
= danové zatizeni obyvatel obce
= obava z reakci obyvatel obce

= malé obce — ,rodinné” vztahy
. 76,5 % obci v CR tvofi obce do 1 000 obyvatel

= nedostatek srozumitelnych informaci
— neznalost novych moznostiod 1. 1. 2021

Provozné ekonomicka fakulta



Mozna reseni

Stanoveni koeficientu pouze pro ¢ast uzemi obce nebo na vybrané predméty dané

— prumyslové zény, vyrobni podniky a dalsi podnikatelské subjekty, rekreacni oblasti apod.

mistni koeficient koeficient 1,5
= pro jednotlive casti obce = pro vybrané predmety dane
* napr. uzemi, kde se nachazeji * napr. stavby a jednotky vyuzivané k
prumyslové zony, vyrobni podniky, podnikani
ogisticke parky apod. o = nutno pfesné vymezit konkrétni
= nutno presne vymezit jednotlivé predméty dané ze staveb a
casti uzemi obce jednotek

Provozné ekonomicka fakulta



Mistni koeficient — nové moznosti

Nejvétsi potencial pro zvyseni prijmu obci z DNV

= Problem pri jeho stanoveni — do 31.12. 2020
* ve Vvysi 2 nebo 3 nebo 4 nebo 5
* pouze na celé uzemi obce - dopad na vsechny poplatniky

= Zmenaod 1. 1. 2021:;

- vevysi1,1az 5 s presnosti na jedno desetinné misto
* na celé uzemi obce nebo pro jednotlivé casti obce

Provozné ekonomicka fakulta



Modelové priklady uplatnéni koeficientu DNV




pef.czu.cz

Modelové varianty prumyslovych zén

Orna puda (puvodni predmét dané, A)

o S " 45 000 m” 450 000 m?
- prdm. cena zemeédélské plidy 6,50 K¢/m
Pramyslova zéna (novy zplsob vyuZiti) 45 000 m? 450 000 rm2
- z toho:
. zdanitelné stavby (N, O) 15 000 m? 170 000 m?*
. zdanitelné pozemky (G, popf. E) 15 000 m? 140 000 m?
. zdanitelné pozemky (Y) 15 000 m? 140 000 m?




Potencialni vynos DNV: V-MZ, 45 000 m?

Predmét daneé

Orna puda

Vynos bez
stanovenych
koeficientli DNV

2 194 Kc

Vynos — stanoven
pouze koeficient
1,5

2 194 KC

Vynos — stanoven
pouze mistni
koeficient v max.
vysSi 5

2 194 Kc

Vynos — stanoveny
oba koeficienty
soucasné

2 194 Kc

(pUvodni predmét dané, A)
Zdanitelné stavby prum. zény

-N,0O,G,E, Y

A 150 000 K¢ 225 000 K& 750 000 K& 1 125 000 K&
Zdanitelne pozemky prum. zony 3 000 K¢ 3 000 K& 15 000 K& 15 000 K&
— @G, popr. E

dea”'te'”e pozemky prum. zony 75 000 K& 75 000 K& 375 000 K& 375 000 K&
Celkem zdanitelné stavby a

pozemky prim. zény 228 000 Kc 303 000 Kc 1 140 000 Kc 1 515 000 Kc




Potencialni vynos DNV: V-VZ, 450 000 m?

Predmét daneé

Orna puda

Vynos bez
stanovenych
koeficientli DNV

21 938 K¢

Vynos — stanoven
pouze koeficient
1,5

21 938 K¢

Vynos — stanoven
pouze mistni
koeficient v max.
vysSi 5

21 938 K¢

Vynos — stanoveny
oba koeficienty
soucasné

21 938 K¢

(pUvodni predmét dané, A)

Zdanitelné stavby prum. zény
-N, O

1 700 000 K¢

2 550 000 K¢

8 500 000 K¢

12 750 000 K¢

Zdanitelné pozemky prim. zény

-N,0O,G,E, Y

v 28 000 K¢ 28 000 K¢ 140 000 K¢ 140 000 K¢
— @G, popr. E
Feaniteiné pozemy prim. 2ony 700 000 K& 700000 K&|  3500000K¢| 3500 000 K
Celkem zdanitelné stavby a
pozemky prim. zény 2 428 000 K¢ 3 278 000 K¢ 12 140 000 Kc 16 390 000 Kc




Dopady zvyseni vynosu DNV na prijmy rozpoctu obci

O1

(modelova obec ¢. 1)

= 32 100 obyvatel
= k. U. 96,36 km?

Stanoveni modelovych obci

02

(modelova obec ¢. 2)

= 6 515 obyvatel
= k. U. 3541 km?

03

(modelova obec ¢. 3)

= 962 obyvatel
= k. U. 23,88 km?

Provozné ekonomicka fakulta



Dopady zvyseni vynosu DNV na prijmy rozpoctu obce — O1 23

V pripadé zmény vyuziti pozemku a maximalizace koeficientu — K 1,5+ MK 5

2 (o P are vre Podil DNV na Podil DNV na Prvumyvz DNV
Celkové prijmy Danove prijmy Prijmy z DNV , vre v . e Vv prepoctunal
celkovych prijmech | danovych prijmech D T

01, pluvodni predmét dané — orna plida

897 292 000 K¢ 560 966 000 Kc 20 893 000 K¢ 2,33 % 3,72 % 651 K¢

01-MZ

898 804 806 K¢ 562 478 806 K¢ 22 405 806 K¢ 2,49 % 3,99 % 698 K¢

01-vZ

913 660 062 Kc 577 334 062 K¢ 37 261 062 K¢ 4,08 % 6,45 % 1161 Kc




Dopady zvyseni vynosu DNV na prijmy rozpoctu obce — 02 24

V pripadé zmény vyuziti pozemku a maximalizace koeficientu — K 1,5+ MK 5

2 (o P are vre Podil DNV na Podil DNV na Prvumyvz DNV
Celkové prijmy Danove prijmy Prijmy z DNV , vre v . e Vv prepoctunal
celkovych prijmech | danovych prijmech D T

02, puvodni predmét dané — orna plida

241 580 000 K¢ 127 033 000 K¢ 4 556 000 Kc 1,89 % 3,59 % 699 K¢

02-MZ

243 092 806 K¢ 128 545 806 Kc 6 068 806 Kc 2,50 % 4,72 % m

02-VZ

257 948 062 K¢ 143 401 062 K¢ 20 924 062 K¢ 8,11 % 14,59 % 3 212 K¢




Dopady zvyseni vynosu DNV na prijmy rozpoctu obce — 03 25

V pripadé zmény vyuziti pozemku a maximalizace koeficientu — K 1,5+ MK 5

2 (o P are vre Podil DNV na Podil DNV na Prvumyvz DNV
Celkové prijmy Danove prijmy Prijmy z DNV , vre v . e Vv prepoctunal
celkovych prijmech | danovych prijmech D T

03, puvodni predmét dané — orna plida

27 121 000 K¢ 16 205 000 K¢ 1612 000 Kc 5,94 % 9,95 % 1676 KC

03-MZ

28 633 806 K¢ 17 717 806 Kc 3 124 806 K¢ 10,91 % 17,64 % m

03-vVZ

43 489 062 K¢ 32 573 062 K¢ 17 980 062 K¢ 41,34 % 55,20 % 18 690 K¢




Kompletni vysledky studie a materialy pro obce




Kompletni studie

Studie:

Moznosti optimalniho nastaveni dané z nemovitych veci z
pohledu obce

Odkaz:

https://prezentace.czu.cz/danemo/kompletni-studie-moznosti-
optimalniho-nastaveni-dane-z-nemovitych-veci-z-pohledu-obce

Provozné ekonomicka fakulta


https://prezentace.czu.cz/danemo/kompletni-studie-moznosti-optimalniho-nastaveni-dane-z-nemovitych-veci-z-pohledu-obce

Materialy z workshopu konaného pro obce

On-line workshopy (srpen 2021, materialy jsou aktualni):

= Prezentace z workshopu

= Material pro ucastniky workshopu v¢. vzoru OZV (PDF)

= Prilohy Materialu — prilohy ¢. 2 a 3 v MS Word (mozné vzory OZV)

Odkaz na materialy:
» https.//prezentace.czu.cz/danemo/program-a-materialy

Provozné ekonomicka fakulta


https://prezentace.czu.cz/danemo/program-a-materialy

Dalsi smerovani vyzkumu Centra danovych studii

se zamerenim na danoveé vynosy obci

= Motivace obci v pristupu k prichozim investicim / zvyseni

participace obci na prichozich investicich (v ramci RUD?)

= Potencial dané z nemovitych véci v roce 2022 (zmény v pristupu

obci ke koeficientum v porovnani s vysledky studie za rok 2019)

Provozné ekonomicka fakulta



Prilohy — prehled koeficientu a moznosti jejich uplatnéni




Koeficienty DNV u pozemku

Koef. podle Mistni

L 2Ll C Sehk poctu obyv. koeficient

A Orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad 0,75 % - -

B Trvaly travni porost 0,25 % - -

C Hospodarsky les 0,25 % - 1,1-5

D Rybnik s intenzivnim a primyslovym chovem ryb 0,25 % - 1,1-5

E Zastavena plocha a nadvori 0,20 K&¢/m? - 1,1-5

F Stavebni pozemek 2,00 K&/m? 1,0-5,0 1,1-5

G Ostatni plocha 0,20 K¢&/m? - 1,1-5
7 . o vr Y iy , , ]

X pevneneé Plochy po,zvem!<u uzivané pro zemedelskou prvovyrobu, lesni 1,00 K&/m? ] 11-5
nebo vodni hospodarstvi

y Zpevnené plochy pozemku uzivané pro prumysl, stavebnictvi, dopravu, 5 00 K&/m? ) 11-5

energetiku, ostatni zemedeélskou vyrobu a pro ostatni druhy podnikani



Koeficienty DNV u staveb

K6d 7danitelna stavba Zakladnlv Zvyseni savz’by Ko:ef. podle Koeficient 1.5 Koeficient MI.St.nI
sazba dane - podlazi poctu obyv. pro NP koeficient
H Budova obytného domu 2 Ké/m?  +0,75K¢/m?  1,0-5,0 - - 1,1-5
I Ostatnll budova tvorici prislusenstvi k budove 2 K&/m? +0.75 K&/m? 10-50 ) ) 11-5
obytného domu
] Budova pro rodinnou rekreaci vCetné budov 6 K&/m? +0.75 K&/m? ) 15 20 11-5

rodinnych domu vyuzivanych pro rod. rekreaci

Budova plnici doplnkovou funkci k budove pro
K rod. rekreaci nebo k budové rodinného domu 2 Ké/m*>  +0,75 K&/m? - 1,5 2,0 1,1-5
vyuzivaného pro rodinnou rekreaci
Garaz vystavéna oddeélené od budovy obytného

L 8 K&/m*  +0,75 K&/m* - 1,5 - 1,1-5
domu

M Stav!oa vyuzwa{na Y zemelevelsk’e prvovyrobe, 2 K&/m? +0.75 K&/m? ) 15 ) 11-5
lesnim a vodnim hospodarstvi

N Stavba vyuzivana v prumyslu, stavebnictvi, 10KE/m?2  +0,75 K&/m? ) 15 ) 11-5

doprave, energetice nebo ostatni zem. vyrobé
O Stavba slouZici ostatnim druhdim podnikani 10 K&/m?  +0,75 K&/m? . 1,5 . 1,1-5
Ostatni zdanitelna stavba 6 K&/m?  +0,75 K&/m? - - - 1,1-5

o



Koeficienty DNV u zdanitelnych jednotek

Kod Zdanitelna jednotka Zakladnlvs azba ch) Ao [LLIE Koeficient 1,5 Ml.s t.m
dané poctu obyvatel koeficient

R  Jednotka pro bydleni (byt) 2 K&/m? 1,0-5,0 - 1,1-5

S Jednotka vyuzivana pro podnikani v zemedeélské 2 K&/m?2 ) 15 11-5

prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodarstvi

Jednotka vyuzivana pro podnikani v pramyslu,
T stavebnictvi, dopravé, energetice nebo ostatni 10 K&/m? - 1,5 1,1-5
zemeédeélské vyrobeé

U Jednotka pro ostatni druhy podnikani 10 K&/m? - 1,5 1,1-5
V Jednotka vyuZivand jako gara? 8 K&/m? - 1,5 1,1-5

V4 Ostatni zdanitelna jednotka 2 K&/m? 1,0-5,0 - 1,1-5



