Novy obcansky zakonik ve vazbé na
obecni zrizeni

Nekteré problematické okruhy



§ 39 obecniho zrizeni

§ 39

(1) Zamér obce prodat, sménit nebo darovat nemovity majetek,
pronajmout jej nebo poskytnout jako vypujcku obec zverejni po dobu nejméné
15 dn0 pred rozhodnutim v prislusSném organu obce vyvésenim na Uredni desce
obecniho uUradu, aby se k nému mohli zajemci vyjadrit a predlozit své nabidky.
Zameér mUlze obec téz zverejnit zpusobem v misté obvyklym. Pokud obec zamér
nezverejni, je pravni jednani neplatné. Nemovitost se v zaméru oznaci udaji
podle zvlastniho zakona platného ke dni zverejnéni zaméru.

(3) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, jde-li o pronajem bytl a
hrobovych mist anebo prondjem nebo o vypujcku majetku obce na dobu kratsi
neZ 30 dnl nebo jde-li o prondjem nebo vypUjcku pravnické osobé zfizené obci.




Pacht - § 2332 an NOZ

"pPachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat
pachtyri véc k doCasnému uzivani a pozivani a pachtyr se
zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo poskytnout
pomeérnou cast vynosu z Veci.

"| pres podobnost pachtu s najmem zakon o obcich v pripadé
pachtu povinnost zverejnit zameér prozatim nestanovuje.

"Zverejnéni zameéru nutné tedy neni, avsak lze jej doporudit.
"Rozhodovani o pachtu spada do tzv. zbytkové pravomoci rady
obce podle § 102 odst. 3 zakona o obcich.




Vyprosa - § 2189 an NOZ

"Prenecha-li pujéitel nékomu bezplatné véc k uzivani, aniz se
ujedna doba, po kterou se ma véc uzivat, ani ucel, ke kterému se
ma vec uzivat, vznika vyprosa.

"| pres podobnost vyprosy s vypujckou zakon o obcich v pripadé
vyprosy povinnost zverejnit zameér prozatim nestanovuje,
ackoliv jeho prijeti |ze také jako v pripade pachtu doporucit.

"Rozhodovani o vyprose spada do tzv. zbytkové pravomoci rady
obce podle § 102 odst. 3 zakona o obcich.




Nemovité a movité véeci § 498 NOZ

§ 498 NOZ

(1) Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a
prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny
pravni predpis, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prenést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je
i tato véc nemovita.

(2) Veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotnd nebo
nehmotna, jsou movité.




Nakladani s nemovitostmi podle obecniho zrizeni

§ 85 obecniho zrizeni

Zastupitelstvu obce je dale vyvhrazeno rozhodovani o téchto
pravnich jednanich:

a) nabyti a prevod nemovitych véci véetné vydani nemovitosti
podle zvlastnich zdkonu, prevod bytl a nebytovych prostoru z
majetku obce,




Vécna prava k vécem nemovitym

"Novy obcansky zakonik povazuje vécna prava k vecem
nemovitym za véci nemovité.

"Typickym prikladem je problematika zrizovani vécnych bremen.

"Rozhodovani o zatizeni obecni nemovitosti vécnym bremenem
spada podle § 102 odst. 3 zakona o obcich do zbytkovée
pravomoci rady obce.

"Pokud vsak obec vécné bremeno nabyva (vécné bremeno je
zfizeno ve prospéch obce), bude vzhledem k tomu, Ze se jedna o

nemovitost treba schvaleni zastupitelstvem obce.

®Zastupitelstvo obce bude ze stejného divodu rozhodovat také
v pripadé, kdy obec prevadi vécné bremeno, ze kterého je
opravneéna, na jinou osobu.




Pravo stavby § 1240 an NOZ

"Pravo stavby je zvlastnim veécnym pravem, jehoz podstata
spocCiva v tom, Ze jako vécné pravo zatézuje cizi pozemek tim
zpusobem, ze osoba, jiz toto pravo prislusi (stavebnik), je
opravnéna mit na tomto pozemku (popripadé pod pozemkem)
stavbu.

" Pravo stavby je véci nemovitou.

"Rozhodovani o povoleni prava stavby spada podle § 102 odst. 3
zakona o obcich do zbytkové pravomoci rady obce.

"Pokud vsak dochazi ke zrizeni prava stavby ve prospéch obce,
tak vzhledem k tomu, ze se jedna o pripad nabyti nemovitosti, je
treba schvaleni zastupitelstvem obce.

" Zastupitelstvo bude rozhodovat také v pripadé, kdy bude
dochazet k prevodu prava stavby obce na jinou osobu.




Inzenyrské sité § 509 NOZ

"Plati, ze inzenyrské sité jako vodovody, kanalizace nebo
energetické Ci jiné vedeni, nejsou soucasti pozemkau.

"Ma se za to, ze soucasti inzenyrskych siti jsou i stavby a
technicka zarizeni, ktera s nimi provozne souvisi.

"Nelze-li je bez poruseni podstaty prenést z mista na misto, jde o
véci nemovité.

" V pripadé kdy by mélo dojit k nabyti nebo prevodu inzenyrske
sité do/z majetku obce, je tfeba schvaleni zastupitelstvem obce.




Smilouva o dilo na stavbu

" pred 1.1.2014 muselo schvalovat zastupitelstvo obce

"po 1. 1. 2014 takovou smlouvu o dilo nemusi schvalovat
zastupitelstvo obce, pokud stavba vznika na pozemku obce (obec
nenabyde novou nemovitost; stavba je soucasti pozemku)




Zmeény najemnich smluv

"StéZejni je ustanoveni § 3074 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku, které spociva v tom, ze od 1. 1. 2014 se
veskeré najemni smlouvy pokud jde o prava a povinnosti vzniklé
za ucinnosti nového zakona posuzuji podle nového obcanského
zakoniku.

®"Znamena to tedy, ze pro zmény, dodatky najemnich smluv se
pouziji ustanoveni nového obcanskéeho zakoniku.
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